新校区职工住宅建设方案(第二修改稿)

一、指导思想

（一）以“三个代表”的重要思想为指导，以学校的发展为目标，在国家政策法规允许的前提下，最大限度地照顾职工利益，满足大家需要，为我校的人才战略和跨越式发展创造条件。

    （二）按“现代化、人文化、生态化、智能化”小区标准的要求，将新校区职工住宅建成最适于居住的现代化住宅小区，给教职工营造一个优美、舒适的生活环境。

（三）整体规划，分期建设，做到可持续发展。

二、房子类型及面积

（一）别墅

1、单体别墅  300㎡左右   

2、连排别墅  220㎡左右   

（二）多层楼房（六层以下）

户型面积分别为：100㎡   

                120㎡   

                140㎡   

                160㎡   

                180㎡   

老年公寓80－100㎡

（三）小高层（11层）住宅楼

户型面积分别为：100㎡    

                120㎡    

                140㎡   

                160㎡   

                180㎡   

青年教师周转公寓  100㎡ 左右

（四）高层（19层）住宅楼  

 户型面积分别为： ① 120㎡   

                  ② 140㎡   

                  ③ 160㎡

④ 180㎡   

（五）以上各类户型面积均为参考面积，实际面积将根据设计情况做相应调整。

三、建房性质及价格

新校区职工住宅按建房性质分为两种，一是全成本集资建房，一是参照经济适用房政策建房，两种性质建房特点及价格分别如下：

（一）全成本集资建房。不办房产证和土地证，只计楼房单体的建安费用和公摊费用，土地和基础设施配套费用均由学校承担。职工夫妇有居住权，无继承权、转让权和出售权，如果职工夫妇不再居住，学校收回住房，并原额退回集资款。

预收集资建房款标准：

① 多层建筑：750元／㎡

② 别墅：950元／㎡

③ 小高层（11层）：1100元／㎡

④ 高层（19层）：1300元／㎡

以上为预收标准，房子建成后，以实决算，多退少补。

（二）参照经济适用房政策建房。办理房产证和土地证，个人拥有100％产权，有继承权和处置权。5年后个人可以自行处置住房，若处置时，需按国家有关文件规定，报经学校同意。同等条件下学校有优先购买权，若学校不买时可售予他人，售房人按规定向国家上缴受益金及相关费用。

  经济适用房参考价格：

① 多层建筑：950元／㎡

② 别墅：1150元／㎡

③ 小高层（11层）：1300元／㎡

④ 高层（19层）：1500元／㎡

由于经济适用房价格需经洛阳市有关部门根据楼房建设情况进行审定，所以此次交费标准暂按不要房产证预收标准交纳，待楼房建成后，按洛阳市审定价补交差额部分。

四、各类房型的申报对象

（1） 别墅

1、单体别墅：院士及学术大师

2、连排别墅： 校级领导（含在世的校级离退休人员）、  教授 、老红军、博士。

（二）多层及高层住宅楼：全体在册正式职工，均可选报。
（三）青年教师周转公寓，原则上只租不售，老年公寓可租可售。

申报人可在要房产证和不要房产证两种中选一种。为鼓励大家选报高层建筑，凡报小高层以上建筑者，学校免收十年的物业管理费。

五、各类户型方案的确定

各类户型人数确定后，同一户型人员可选出7－9名代表对所申报的户型基本方案做进一步讨论，认真修改后确定设计和施工方案。

六、分期分批进行建设

考虑新进和引进人才储备房的需要，整个工程原则上分两期建设，第一期，全部建设别墅、多层及部分高层。第二期，主要建设高层。

七、付款方式

报名时交纳报名费2万元，三榜定案后按所定房型补足全部建房款的30％，待楼房主体建至一半时交40％，领取钥匙时交30％。

八、启动银行贷款工作

由学校出面与银行联系，按国家有关政策启动住房贷款和公积金贷款等。

九、加强监督工作

新校区职工住宅建设接受新校区建设监督领导小组的全面监督。鉴于新校区职工住宅建设的特殊性，由校工会牵头组成职工住宅建设群众监督委员会。以上两个监督组织，对新校区职工住宅建设的全过程进行监督，尤其是对重大事项进行监督，确保各项程序规范，资金使用正确，材料价格合理，工程质量完好。

十、杜绝搭车买房。新校区职工住宅建设是我校在土地数量有限的情况下，从河南科技大学发展的需要出发，给职工建设一个现代化、人文化、生态化、智能化的住宅区而做出的重大决策，全校教职工应充分珍惜这次良机，决不允许有人借机为别人搭车买房，如经发现或有人举报，查证落实后，将按以下办法处理：

1、在楼房未分配或建成之前发现的，将取消资格；

2、分配给个人后发现者，将在全校进行通报批评，限期纠正，否则将强制性停水、停电，造成的所有后果由本人自负；

3、问题严重，影响恶劣者，将进行党纪、政纪和经济处罚。

